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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Eplény kilterllet 0179 hrsz.-4, az ingatlan-nyilvantartas szerint, szanté mdivelés
agu, 21.527 m? alapteriiletd ingatlan, amelynek egy része 78/A erdbrészletként van
nyilvantartva, a tavalyi év soran, adasvétel Utjan, Nagy Attila 8413 Eplény, Veszprémi
utca 68/A. lakos tulajdonaba keriilt. A korabbi eladok Nagy Attilat és az tigyvédet nem
tajékoztattdk arrdl, hogy a teriilet egy részét valamikor korabban erdOrészletté
nyilvanittattak, amely az ingatlan-nyilvantartasban nem kerdlt atvezetésre.

Tekintettel arra, hogy a helyi rendezési tervben a teriilet védelmi erdoként szerepel,
és mint meglévo erdd a mlivelési aga nem valtoztathatd meg, ezért az eladd — mivel a
szandékanak megfeleléen az ingatlant nem tudja hasznositani — ugyan azon az aron,
amelyért vette, felajanlotta az dnkormanyzatnak megvasarlasra.

Javasolom, hogy az onkormanyzat éljen a vételi lehetdséggel, mert a teriilet a
vizbazishoz kozel fekszik és vizbazis védelmi okok miatt lett egyébként is védelmi
erdoteriilet.

A gordulo fejlesztési tervek szerint, amelyet a Bakonykarszt Zrt. szolgaltatéval, a 2009-
es diagnosztikai vizsgalatokra alapozva mar korabban egyeztettiink, egy Uj
karsztkdtnak a létesitése ezen a teriileten bellil megvaldsithatd, amely a kdzség hosszu
tavu biztonsagos vizellatasa érdekében fontos Iépés lenne.

Az ingatlan 6nkormanyzati tulajdonba keriilést kdvetden intézkedni fogunk arra, hogy
az ingatlan-nyilvantartas és az erddrészlet-nyilvantartas 6sszhangba keriiljon, azaz a
78/A erdOrészletre a szantd mlivelés helyett az erddmlivelés bejegyzésre keriljon.

Az 6nkormanyzat, mint erdégazdalkodd, kezdeményezni fogja a 78/A erdOrészletre
vonatkozdan az erddgazdalkodasi teriileteinek a nyilvantartasa kiegészitését.

A hatdrozati javaslathoz 1. mellékleteként csatolom az adasvételi szerz0dés tervezetét.
Kérem a tisztelt KépviselG-testiiletet az elbterjesztés megtargyalasara, a hatarozati
javaslat elfogadasara.

Eplény, 2022. aprilis 20.

Fiskal Janos



HATAROZATI JAVASLAT

Eplény K6zségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2022. (IV. 27.) hatarozata

az Eplény 0179 hrsz.-0 ingatlan megvételérol

Eplény Kdzségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Doéntés az Eplény
0179 hrsz.-u ingatlan megvételérdl” cim(i elGterjesztést, és a kdvetkezd dontést hozta:

1.

Eplény Kézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Gigy déntott, hogy a kiilteriilet
Eplény 0179 hrsz. alatt felvett, ,,szanté” megnevezésli 2 ha 1527 m? teriiletd,
20,95 Ak értékli ingatlant, amely 1/1-ed hanyadban Nagy Attila (8413 Eplény,
Veszprémi utca 68/A.) eladd kizardlagos tulajdonat képezi, megvasarolja.

Az 1. pontban hivatkozott ingatlan vételara — az eladd korabbi, 2021-ben
kozzétett tulajdonszerzési vételaraval megegyez6en — 3200 000 Ft, azaz
Harommillid-kettGszazezer forint.

. A képviselO-testiilet nyilatkozik, hogy az 1. pontban szerepl6 ingatlant a mezo-

és erdOgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII tv. 11. § (1)
bekezdése alapjan, a (2) bekezdés c) pontjaval 6sszhangban,
telepiilésfejlesztési (vizbazis védelmi és fejlesztési) célbdl kivanja megszerezni.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pontban szerepl6
ingatlan tulajdonjoganak atruhazasahoz kapcsolddd intézkedéseket tegye meg,
a hatarozat 1. melléklete szerinti adasvételi szerzdést alairja.

. A képviselo-testiilet nyilatkozik, hogy az 1. pontban hivatkozott ingatlan, az

onkormanyzati tulajdonba kertiléssel egyidejlileg, korlatozottan
forgalomképesség vagyontargyként kertil besorolasra.

FelelGs: Fiskal Janos polgarmester
Hatarido: 4. pontban: az adasvételi szerz6dés alairasara 2022. majus 31., illetve a

tulajdonjog atvezetéséig folyamatosan,
5. pontban: a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasban tortént atvezetését
kovetéen azonnal.

Eplény, 2022. aprilis 27.

Fiskal Janos dr. Dancs Judit
polgarmester jegyzo



1. melléklet Eplény Kdzségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2022. (IV. 27.)
hatarozatahoz

Adasvételi szerzodés

Amely létrejott egyrészrol,

NAGY ATTILA sziil. név: Nagy Attila (Szil. hely, ido: ............... , anyja neve: ............... , szem,
SZAM:....ccuvee... , adodazonosito jel: ................. , magyar allampolgar, szem. ig.sz.: .................... ) allando
lakdhelye: 8413 Eplény, Veszprémi utca 68/A sz. alatti lakos, mint eladd

masrészrol

Eplény Kozségi Onkormanyzat, (Székhely: 8413 Eplény, Veszprémi utca 64., KSH azonositd: 155
68106-8411-321-19, addszam: 15568106-2-19, Torzsszam: 568108, képviseletében: Fiskal Janos
polgarmester) mint vevo tovabbiakban egyiitt: szerzéd6 felek kozott az alabbi tartalommal:

I A szerz6dés targyat képezo ingatlan, elévasarlasi jog

1./ Az ingatlan-nyilvantartas, tulajdoni lap adatai szerint:

- a kiilteriilet Eplény 0179 hrsz. alatt felvett, ,szantd” megnevezésl 2 ha 1527 m? tertletd, 20,95
Ak értékd ingatlan 1/1-ed hanyadban Nagy Attila eladd kizarélagos tulajdonat képezi.

Az ingatlant III/6. sz. alatt vezetékjog terheli, a vazrajz szerinti 2221 m? teriiletre, melynek jogosultja
az E-ON Eszak-Dunantuli Aramhalodzati Zrt. (Székhely: 9027 Gy6r, Kando Kalman utca 11-13.)

Az ingatlant III/7. sz. alatt hasznalati jog terheli a vazrajz szerinti teriletre, melynek jogosultja az E-ON
K6zép-Dunantuli Gazhaldzati Zrt. (Székhely: 8800 Nagykanizsa, Zrinyi utca 32.)

Az ingatlant III/8. sz. alatt vezetékjog terheli a vazrajz szerinti 4 m? tertiletre, melynek jogosultja az E-
ON Kozép-Dunantuli Gazhalozati Zrt. (Székhely: 8800 Nagykanizsa, Zrinyi utca 32.)

Az ingatlant I11/9. sz. alatt vezetékjog terheli a terliletkimutatas és vazrajz szerinti 104 m? nagysagu
tertletre, melynek jogosultja az E-ON Eszak-Dunantudli Aramhalézati Zrt. (Székhely: 9027 Gy6r, Kandd
Kalman utca 11-13.)

Az ingatlanon 1/3. sz. alatt m{iemlék bejegyzés szerepel.

Az ingatlan egyebekben per-, teher és igénymentes, a tulajdoni lap széljegyet nem tartalmaz.

2./ Jelen szerz6dést készit6 ligyvéd felhivja szerz6d6 felek figyelmét, hogy a Kulturalis 6rokség
védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. tv 86. § (4) bekezdésében foglaltakra tekintettel, a jelen
szerz6dés targyat képez6 ,milemlék” ingatlan vonatkozasaban a Magyar Allamot és a helyi
onkormanyzatot el6vasarlasi jog illeti meg jelen adasvételhez kapcsolodoan.

Szerz6dd felek jelen szerzédésben foglaltan meghatalmazzak a jelen szerzddest készité Ugyvedet, hogy
képviseletiikben az illetékes Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly elbtt eljarjon az
el6vasarlasi nyilatkozat targyaban. Jelen szerzodést készit6 tigyvéd ezen megbizast jelen szerz6désben
elfogadja. Mivel a masik el6vasarlasra jogosult vevs, mint helyi 6nkormanyzat, igy 6t nyilatkozattételre
kalon felhivni nem sziikséges.

3./ Jelen szerzGdés targyat képezd ingatlan Fldforgalmi tv. hatalya ala tartozik.

A 2013. évi CXXII tv. (Foldforgalmi torvény) 20. § d) pontja alapjan jelen tulajdonjog
atruhdzasakor el6vasarlasi jog nem all fenn, mivel vevo telepiilési onkormanyzat, amely a 2013.
évi CXXII. tv. 11. § (2) bek. c.) pontja alapjan kivanja megszerezni a jelen szerzédés targyat
képezo ingatlant:_telepiilésfejlesztési célra). Jelen szerz6dés mellékeltét képezi az errdl sz6lo
Képviselo-testiileti hatarozat .../2022. (IV. 27.) szam alatt.

Nagy Attila eladd Eplény Kdzségi Onkormanyzat
Képv: Fiskal Janos polgarmester
vevo



Fentiekre tekintettel mivel a torvény gy fogalmaz, hogy el6vasarlasi jog nem all fenn, igy vevot
felszdlitasi kotelezettség nem terheli.

Jelen atruhazas a Foldforgalmi tv. 36. § (1) bek. h) pontja alapjan szintén hatdsagi jovahagyashoz
nem kotott.

II. Az adasvétel és a vételar, annak megfizetési médja

4./ Eladé eladja, mig vevd a megtekintett allapotban 1/1-ed hanyadban megvasarolja a jelen szerz6dés
1./ pontjaban meghatarozott ingatlant 6sszesen: 3.200.000,- Ft, azaz Harommilli6-kettoszazezer
Forint vételaron.

Vevd a teljes vételdr 6sszegét atutaldssal fizeti meg eladonak jelen szerzodés aldirasat kovetd 5 banki
napon bellil az alabbi teljesitésre megjelolt bankszamiara:

Nagy Attila: ........ocoivivvereennnn,

Ezen bankszamlara torténo teljesitést elado sajat kezéhez torténé teljesitésként ismeri el.
Szerz0d6 felek jelen megallapodasukban foglaltan régzitik, hogy amennyiben eladé részére a teljes
vételar kiegyenlitésre kerilt és az el6vasarlasra jogosult Magyar Allam élne elGvasarlasi jogaval, akkor
eladd engedményezi a vételar kdvetelését Eplény Kozségi Onkormanyzat javéra a Ptk. (Polgari
Torvénykonyv 2013. évi V. tv.) 6:193 §-ban foglaltak alapjan.

III. A tulajdonjog bejegyzése fiiggoben tartasa, majd atruhazasa

5./Elado jelen szerzGdés alairasaval ahhoz adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat, hogy vevd
tulajdonjog bejegyzési kérelmét a jelen szerzédés 1./ pontjigban foglalt ingatlan 1/1-ed hanyada
vonatkozasaban az Inytv. 47/A. & (1) bek. b) pontia alapjan a foldhivatal tartsa fiiggében, vegye
nyilvéntartdsba az eladoi engedély benyujtasaig, de maximum 6 honapos idotartamig.

6./Eladd a tulajdonjog atvezetéséhez hozzajaruldé nyilatkozatdnak példanyait jelen szerzédés
megkotésekor eljard Ggyvédnél kiilon letéti megallapodas alapjan letétbe helyezi, azzal a rendelvénnyel,
hogy az akkor haszndlhat6 fel az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban, amennyiben a vevé a teljes vételar
Osszegét eladdnak igazoltan kiegyenlitette, valamint el6vasarlasra jogosult felhivdsra nem vagy
nemlegesen nyilatkozott.

A tulajdonjog atvezetéséhez hozzajaruld nyilatkozatban elado feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga jelen szerzddés 1./ pontjaban korilirt ingatlanra
vonatkozdéan a 4./ pontban foglaltak alapjan ,vétel” jogcimén 1/1-ed hanyadban az ingatlan-
nyilvantartasban atvezetésre keriljon.

1V. Egyéb megallapodasok

7./ Felek jelen szerzddés alairasakor megallapodnak a kovetkezOkrdl:
Vev6 az ingatlan birtokaba a teljes vételar megfizetését kovetd napon Iép, igy ekkortdl vevo hlzza az
ingatlan hasznait, és viseli annak terheit. Az ingatlan kézm(ivekkel nem rendelkezik.

8./ A Foldforgalmi tv. 13. § (1) bek.-ben foglaltak alapjan a tulajdonszerzési jogosultsag feltétele
- ide nem értve a 11. §-ban, a 17. §-ban, valamint a 36. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt eseteket
-, hogy a szerzd fél a tulajdonjog atruhdzasardl szolo szerz6désben vallalja, hogy a fold hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a (3)
bekezdésben meghatdarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Nagy Attila eladd Eplény Kdzségi Onkormanyzat
Képv: Fiskal Janos polgarmester
vevo



Mivel jelen adasvétel a Foldforgalmi tv. 11. §-ban foglaltaknak felel meg, igy nem
sziikséges jelen szerz6désben vevonek nyilatkozatot tennie.

Foldforgalmi tv. 16. § (7) bek. alapjan a 11. §-ban meghatarozott jogi személyekre és a 40. § (3)
bekezdésében meghatarozott intézményre az (1)-(4) bekezdésben megallapitott korlatozasok nem
terjednek ki. (Igy nem vonatkoznak jelen szerz6désre a foldtulajdonra és a birtokmaximumra vonatkozd
rendelkezések.)

Vevd nyilatkozik jelen szerzodésben a Féldforgalmi tv. 14. § (1) (2) bek. alapjin, hogy nincs a
foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas), valamint vele szemben a szerzést megelézo 5 éven belil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyulo jogligyletet kotott.

A 109/1999. FVYM rendelet 68/C. §-ban foglaltak alapjan:

A szerzd fél jelen szerzodésben foglaltan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

9./ Elado szavatolja a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan 1./ pontban foglaltakon kivdili per-, teher
és igénymentességét, valamint azt, hogy harmadik személynek az ingatlanokon nincs olyan
jogositvanya, mely a vevl birtoklasat, hasznalatat és rendelkezési jogat korlatozna, igy vevo az 1./
pontban foglaltakon kiviil per-, teher és igénymentes ingatlan tulajdonjogat szerzi meg.

10./ Szerz6do felek kijelentik, hogy eladd cselekvéképes, magyar allampolgar, akinek jogképességét
nem korlatozza vagy zarja ki jogszabaly, mig vev6 a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. tv. 41. § (1) bek.-ben foglaltak alapjan magyarorszagi telepiilési 6nkormanyzat, jogi
személy, a képvisel6-testiiletet a polgarmester képviseli.

Fiskal Janos polgarmester képviseleti jogosultsagat igazold bejelentés, valamint alairasi cimpéldany és
megbizdlevél példanya a Veszprémi Jarasi Foldhivatalnal 52065/2019.10.21. szam alatt benyUjtasra
keriilt, s annak tartalmaban azéta valtozas nem kovetkezett be.

Szerz6dO felek jelen szerzOdésre vezetett alairdsukkal igazoltan kijelentik, hogy megértették és
tudomasul vették a szerzGdést készit6 ligyvéd tajékoztatasat az adas-vétel esetére hatalyos ado- és
illetékszabalyokrol. Vevo teljes személyes illetékmentességet élvez az Itv. (Illetéktorvény) 5. § 1) b.
pontja alapjan, melynek megallapitasat jelen szerz6désben kéri az illetékes NAV Illetékféosztalyatol.

V. Meghatalmazas

11./ Felek megbizzak dr. Kirsch Szilvia ligyvédet (Székhely: 8420 Zirc, Kossuth L. u. 5., 20/498-
7372, Veszprém Megyei Ugyvédi Kamara: 36063027, e-mail: drkirschszilvia@gmail.com) jelen szerz8dés
megszerkesztésével, ellenjegyzésével, valamint a foldhivatalhoz torténd benylijtasaval, illetve a
foldhivatal el6tti, a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba toérténé bejegyzésére vonatkozd eljaras
vitelével, a megbizas koltsége veve szerzddo felet terheli.

Dr. Kirsch Szilvia iligyvéd a megbizast jelen szerz6dés alairasaval elfogadja. A felek kérik az
illetékes foldhivatalt, hogy a hatarozatait a felek részére kdzvetlenil is kiildje meg.

Szerz6do felek engedélyezik, hogy a jelen szerzOdést készit6 ligyvéd a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szld 2017. évi LIIL. térvény rendelkezései alapjan
személyi azonositd okmanyaikrél masolatot készitsen és azokat a jogszabalyban meghatarozottak szerint
nyilvantartsa. A felek jelen szerz6dés aldirdsaval igazoljdk, hogy a szerz6dés 1-1 aldirt példanyat
atvették.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi tv. 2013. évi CXXII. tv. , a
2013. évi CCXII. tv, az ingatlan-nyilvantartasrdl szol6 torvény, a Nemzeti Foldalaprdl sz4l6 jogszabalyok
rendelkezései az iranyadok.

Nagy Attila eladd Eplény Kézségi Onkormanyzat
Képv: Fiskal Janos polgarmester
vevo



Jelen szerz6dést a Felek — annak elolvasasa és értelmezése utan — mint akaratukkal mindenben

megegyez6 okiratot jévahagyolag irtak ala. Jelen szerz6dést, mint akaratunkkal mindenben egyez6t
ijuk ala a szerz6dést készit6 ligyvéd el6tt.

Kelt: Zirc, 2022. ...

Nagy Attila elado Eplény Kézségi Onkormanyzat

Képv: Fiskal Janos polgarmester
vevo

Készitettem és a szerzodo felek alairasaval egyidejlileg Zircen, 2022. ... napjan
ellenjegyzem:

dr. Kirsch Szilvia ligyvéd
( Székhely: 8420 Zirc, Kossuth L. u. 5.)
KASZ: 36063027

Pénziigyileg ellenjegyezve Veszprém, 2022. ............ napjan:

Fazekas Ildiko
Pénziigyi Iroda
irodavezeto



